UMOWA Nr Fi............ /23/P

w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

w ramach zasobow SIM (zwana dalej ,,Umow3a”)

Zawartawdniu ..o roku pomigdzy:

Spoétka pod firmg:

Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN — Torunski”
spolka z o.0. z siedziba w Toruniu

przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie 41A, 87-100 Torun,

KRS 0000942410, Regon Nr 389359260, NIP 879-273-27- 79

reprezentowang przez: Prezesa Zarzadu — Pana Filipa Szretera,
zwang w dalszej cze$ci umowy: ,,SIM”

a
Pania/Panem

[imi¢ 1 nazwisko], zamieszkalym/a pod adresem [ulica, numer, kod pocztowy, miasto],
numerze PESEL ...

zwanym/-ng dalej ,,Partycypantem”,
»lacznie stronami”
Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiaja, co nastgpuje.

§1

1. SIM os$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Chelmica-
Cukrownia na dzialkach o nr 258/58 1 258/59 o tacznej powierzchni 0,1953 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy we Wtoctawku prowadzi Ksigge Wieczysta numer: , oraz posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscia potozona w miejscowosci Chelmica — Cukrownia na
dziatce nr 258/39 o powierzchni 0,2621 ha, dla ktorej Sad Rejonowy we Wioctawku prowadzi
Ksigge Wieczysta numer:

2. Na wyzej opisanej nieruchomosci SIM realizuje inwestycj¢ polegajaca na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, w ktorym przewidziana jest faczna liczba 36 lokali mieszkalnych.

3. Termin rozpoczgcia budowy, zgodnie z planem inwestycyjnym zostat zaplanowany na II kwartat
2024 roku, termin zakonczenia na I kwartat 2026 roku.

4. SIM zastrzega, ze termin realizacji przedsiewzig¢cia moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych
od SIM, o czym Partycypant zostanie poinformowany.

§2
1. Partycypant zobowigzuje si¢ do wptaty 15% kosztéw budowy lokalu mieszkalnego nr .........
polozonego na parterze/....... pigtrze o szacunkowej powierzchni uzytkowej ............. z

przynalezng komorka lokatorskg o pow. ............ m?.



. Przez koszt budowy lokalu mieszkalnego rozumie si¢ procentowy udzial w kosztach realizacji
catej inwestycji w proporcji odpowiadajacej powierzchni uzytkowej danego lokalu do powierzchni
uzytkowej ogdtem.

. Wedhug wstepnego szacunku kwota o ktérej mowa w ust. 1 wynosi ................... zk. (stownie) i
zostala wyliczona w nastgpujacy sposob: ilo§¢ m? pow. lokalu pomnozona przez wartos¢ 1 m?.

. Kwote, o ktérej mowa w ust. 3 Partycypant zobowigzuje si¢ wptaci¢ na rachunek bankowy SIM:
w nastepujacych terminach:

- 10% kwoty partycypacji w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy,

{1 P ;
- Pozostala kwotg partycypacji przyszty Najemca zaplaci do 28.02.2025 od podpisania niniejszej

umowy.

. Aktualizacja kwoty partycypacji nastagpi po rozstrzygnigciu przetargu na roboty budowlane
natomiast ostateczne ustalenie kwoty partycypacji nastapi po zakonczeniu realizacji inwestycji
oraz po dokonaniu pomiarow lokalu mieszkalnego wraz komorka lokatorska,
w terminie nie dluzszym niz 90 dni, liczac od dnia protokolarnego odbioru zrealizowanych robét
budowlanych. Termin ten moze ulec wydtuzeniu, o czym SIM powiadomi Partycypanta na piSmie.

. W razie zaistnienia koniecznosci uzupetienia kwoty partycypacji, w zwigzku ze zwigkszeniem
metrazu po dokonaniu pomiaréw powykonawczych, Partycypant zobowiazuje si¢ do jej uiszczenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia od SIM.

. W przypadku, gdy czgs¢ kwoty partycypacji, po dokonaniu koncowego rozliczenia kosztow
realizacji inwestycji, bedzie podlegala zwrotowi Partycypantowi, SIM dokona zwrotu
w terminie do 30 dni od daty ostatecznego ustalenia wysokos$ci naleznej kwoty partycypacji.

. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu i przynaleznej komorki lokatorskiej okreslonych w ust.
1 stanowig zalacznik do niniejszej umowy.

§3

. W razie niedokonania wptaty kwoty partycypacji w wysokosci i terminie okre§lonym w § 2 ust.
2—4 lub nieuzupetnienia tej kwoty w okoliczno$ciach, o ktorych mowa w § 2 ust. 6, SIM moze
wyznaczy¢ Partycypantowi dodatkowy termin do zaplaty, z zagrozeniem, ze w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu niniejsza umowa ulega rozwigzaniu.

. W przypadku, gdy Partycypant odstapi od niniejszej umowy przed data przekazania najemcy
lokalu mieszkalnego do uzytkowania z przyczyn lezacych po jego stronie, badZ gdy SIM odstapi
od tej umowy z przyczyn lezacych po stronie Partycypanta, SIM ma prawo naliczy¢ kar¢ umowna
w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3. Wplacona kwota partycypacji,
bez jej waloryzacji, podlega zwrotowi Partycypantowi po pomniejszeniu o kar¢ umowna, przy
czym zwrot kwoty partycypacji nastapi w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez SIM umowy
partycypacyjnej na przedmiotowy lokal z nowym najemca na ten lokal, nie p6zniej jednak niz w
terminie 12 miesi¢cy od dnia odstgpienia od niniejszej umowy.

. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez SIM z przyczyn lezacych po jej stronie SIM
zwroci Partycypantowi, w terminie 30 dni od odstagpienia od umowy, wptacong kwote partycypacji,
powiekszong o kar¢ umowng w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 3.



§4

. W razie zaistnienia niezaleznych od SIM okolicznos$ci, uniemozliwiajacych zakonczenie realizacji
inwestycji objetej niniejsza umowa, SIM moze rozwigza¢ umow¢ partycypacyjng za uprzednim
30-dniowym pisemnym wypowiedzeniem, przy czym postanowien § 3 ust. 2 i 3 dotyczacych kary
umownej nie stosuje sig.

. W przypadku okreslonym w ust. 1, SIM zwrodci Partycypantowi, w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania niniejszej umowy, wptacong przez niego kwote partycypacji w wysokosci nominalne;.

§5

. W zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, SIM
zobowigzuje si¢ odda¢ Partycypantowi w najem przedmiotowy lokal.

. Partycypant jako przyszly najemca w dniu objecia lokalu mieszkalnego musi spetnia¢ warunki
okreslone w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzi¢¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 788). Fakt ten Partycypant przyjmuje do
wiadomosci 1 akceptuje.

§6

. Umowa najmu lokalu, okre§lonego w § 2 ust. 1, zostanie zawarta z Partycypantem, po oddaniu
budynku do uzytkowania, w terminie wyznaczonym przez SIM od tego dnia SIM nalicza czynsz.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust.1 jest faczne spelnienie
przez Partycypanta nizej wymienionych warunkow:

1) spetnienie wymogow okreslonych w § 5 ust. 2,
2) wptlata kwoty partycypacji zgodnie z § 2,

3) wplaceniu przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu
w wysokos$ci 3-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

. W razie niespelnienia na dzien zawarcia umowy najmu przez Partycypanta, warunkow
okreslonych w § 6 ust. 2 pkt. 1, SIM nie zawrze umowy najmu lokalu mieszkalnego.

. Zaistnienie sytuacji okre$lonej w ustgpie 3 niniejszego paragrafu umowy skutkowaé bedzie
rozwigzaniem niniejszej umowy i zwrotem kwoty partycypacji na zasadach okreslonych w § 3 ust.
3, bez naliczania kar umownych.

. Odmowa podpisania umowy najmu przez Partycypana jest rtOwnoznaczna z zerwaniem niniejszej
umowy z winy Partycypanta.

. Jezeli SIM z przyczyn lezacych po jej stronie nie przystapi do zawarcia umowy najmu lokalu
okreslonego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajacym z zapisOw ust. 1 niniejszego paragrafu,
Partycypant jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. W takim przypadku SIM zaptaci
Partycypantowi kar¢ umowna w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3.



7. Nie uznaje si¢ za przyczyny zalezne od SIM zdarzen bedacych skutkiem dziatania sity wyzszej,
zdarzen losowych, dziatan wojennych, terrorystycznych, klgsk zywiotowych, opo6znien
w realizacji inwestycji zaleznych od organdw administracji publiczne;.

8. Umowa najmu lokalu zgodnie z ust. 1 zostanie zawarta na czas nieoznaczony liczac od dnia jej
podpisania.

§7
1. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust.1, wptacona

kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypantowi nie pozniej niz w terminie 12 miesigcy od
dnia opréznienia lokalu.

2. W przypadku gdy SIM zawrze umowe partycypacyjna dotyczaca przedmiotowego lokalu
z nowym Partycypantem, ktory dokona wplaty réwnowartosci kwoty partycypacyjnej
podlegajacej wyplaceniu poprzedniemu Partycypantowi SIM dokona zwrotu naleznosci
w ciggu 30 dni.

§8
Wzajemne prawa i obowiazki Wynajmujacego (SIM) 1 Najemcy (Partycypanta), szczegdétowe

rozliczenie partycypacji oraz sposob dojscia do wiasnosci lokalu mieszkalnego okresla¢ bedzie
umowa najmu.

§9
W okresie obowigzywania niniejszej umowy, strony zobowigzane sg informowac si¢ nawzajem
o kazdej zmianie adresu swojego pobytu lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatnio podany adres listem poleconym uwaza si¢ za dor¢czona.
§ 10
Wiasciwym do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporow jest Sad Rejonowy w Toruniu.
§ 11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagajg formy pisemne;.

§12

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
otrzymuje Partycypant, a dwa SIM.

SIM — ,,KZN Torunski” Sp. z o.0. Partycypant

Zalaczniki:
1) Klauzula RODO.



